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Le Plan Local d’Urbanisme de
Barentin…

La définition d’un projet qui prévoit l’évolution du
territoire à court et moyen termes

et qui pose des bases pour un avenir équilibré de
la commune à long terme.

 Réunion publique
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Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) : quelques
éléments d’informations préalables

 QQu’est-ce qu’un PLU ?

 Le successeur du POS… avec de nouvelles ambitions.

 Un document d’urbanisme réglementaire qui sert la politique de
développement du territoire et qui doit être établi selon ce que prévoit la loi.

 Comment le projet du territoire est-il définit?

 Le PLU est un document dont l’élaboration est partagée avec de multiples
acteurs (les services de l’état, des techniciens de différentes disciplines, la
population…).

 Il prend en compte et met en balance l’ensemble des caractéristiques du
territoire afin de trouver la juste position pour le développement à venir.

 Il requiert ainsi une réalisation en plusieurs étapes au cours desquelles le PLU
prend progressivement forme en vue d’établir le dossier final qui comprend 5
pièces (avec une possibilité de réaliser une 6ème).
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 Quelles sont les
grandes étapes de
l’élaboration du
PLU, et où en
sommes-nous ?

 La procédure dure
environ 2ans

 Elle répond à des
obligations fixées par
le Code de
l’urbanisme

 Elle donne la
possibilité à la
population de donner
son avis tout au long
du projet avec 2
périodes majeures : la
concertation puis
l’enquête publique.
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 Quels sont les enjeux de la concertation ?

 Comme le PLU fixe un projet qui interpelle de multiples disciplines,
personnes et institutions, sa réalisation suppose une souplesse qui permette de
prendre en compte les préoccupations et les obligations de chacun.

 La concertation fait ainsi partie de ce processus où la population est invitée
à observer le projet de PLU en cours de réalisation et à formuler d’éventuelles
remarques.

 QQuels sont les moyens de la concertation ?

 Les documents élaborés à chaque phase sont mis à disposition du public.

 Un registre de consignations est prévu pour recueillir les éventuelles
remarques.

 Une exposition évolutive synthétisera les éléments majeurs du projet de PLU.

 La présente réunion publique .

 Les observations effectuées par la population dans le cadre de la
concertation seront prise en compte et feront l’objet d’un bilan avant que le
projet de PLU soit arrêté par délibération du Conseil Municipal.
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Le diagnostic territorial et l’état initial de
l’environnement

Le rôle du diagnostic et de l'état initial de l'environnement consiste à :

analyser le territoire afin de la comprendre et de définir les

éléments qui le composent,

évaluer les atouts et les manques de la commune (y compris au

regard de ses territoires voisins),

établir des problématiques et des axes de réflexion qui forment une

base sur laquelle sera entrepris le projet de développement de

Barentin.
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 Quel est la situation de Barentin du point de
vue de la démographie?

 Une population jeune (plus jeune que les
territoires environnants) et un nombre d’habitants
qui augmente.

 Mais cette augmentation s’affaiblit et est liée
aux nombreux départs de barentinois que le taux
de natalité a peine à compenser (départ des
jeunes surtout).

 Exemple : entre 1990 et 1999 Barentin a
gagné au total 115 habitants, mais dans la
même période près de 800 personnes ont
quitté le territoire.

 Ce contexte replacé dans celui plus général
du vieillissement de la population (à l’échelle de
la France notamment) implique donc que

Evolution des soldes naturels et

migratoires 1962-1999

Source : RGP INSEE

Barentin doit faire face à un défi qui est celui de
retenir et maintenir sur place des jeunes pour
éviter un vieillissement accéléré de la
population et un déséquilibre social.

Problème de la pérennité
des équipements publics et
des services liés.
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 Quelles sont les grandes
tendances du point de vue social?

 Barentin est une place attractive
d’emplois issue d’un passé
industriel qui a su être relayé par une
gestion dynamique du
développement économique des
zones d’activités.

 Mais le taux de chômage est
élevé (18,4%) surtout à l’égard des
jeunes puisque les moins de 25 ans
présentent un taux de chômage
compris entre 30% et 47%.

 En outre, les ménages barentinois
sont marqués par une représentation
relativement élevée des revenus
modestes.
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 Cet aspect, mis en perspective avec la part croissante de personnes âgées, révèle
que les tendances futures peuvent engendrer des phénomènes de précarité (revenus
des retraites moins élevés que les revenus d’actifs…).

Il y a donc bien la nécessité de prévoir le renouvellement de la population
(aspects démographique et social) en favorisant l’installation sur le territoire de
jeunes actifs.

Ceci suppose la mise en œuvre :

d’une nouvelle offre en logement (qui réponde mieux aux typologies

urbaines actuelles et aux catégories de population )

 Et

un développement renforcé de l’attractivité du territoire, notamment

économique.

Notons que aujourd’hui l’activité économique de Barentin soutient de
façon très positive la cohésion sociale et le cadre de vie de l’ensemble des
habitants.
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 En quoi un offre nouvelle en logement est-elle nécessaire ?

 D’une part, pour éviter que la population baisse et permettre que Barentin
conserve ses ressources internes (équipements, animation de la commune,
renouvellement de la population).

 Le desserrement de la population (baisse de la taille des ménages)
conduit à lui seul à la nécessité de produire des logements pour conserver le
même nombre d’habitants. Exemples, entre 1990 et 1999, 425 unités ont
été produites et 90% (soit 384 logements) ont été affectés au desserrement.

 D’autre part, pour diversifier le type d’habitat afin qu’il réponde à des
catégories socio-professionnelles qui favorisent la mixité des populations (jeunes
actifs notamment). Rappelons que Barentin détient 47% de logements sociaux.

 Enfin, pour favoriser une meilleure attractivité économique en permettant
l’établissement et maintien de ressources humaines sur le territoire.
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 Quel est le contexte

d’aménagement de l’espace?

 Un contexte de vallée au relief
accentué induisant des
caractéristiques de quartier très
différenciées (densité urbaine,
développement du bâti des
années 60 et 70, espaces
résidentiels ou économiques)

 Un territoire occupé par près
de 50% de sa superficie par
l’activité agricole

Un milieux environnemental de
faible valeur patrimoniale
(écologie) mais des éléments forts
du paysage (boisements,
alignements d’arbres typiques des
caractéristiques locales).

 Des espaces concernés par
des risques multiples existants ou
potentiels (inondation,
ruissellement, pollution probable
d’anciens sites industriels).
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 Quelles sont les
conséquences et les enjeux
à déduire de ce contexte?

 Barentin aborde une
nouvelle phase de son
histoire urbaine, histoire qui
succède aux
développements expansifs
des 40 dernières années.

 La somme des
caractéristiques et des
contraintes avec lesquelles
Barentin doit composer,
impose aujourd’hui une
gestion fine des espaces de
la commune et d’intégrer
dans ses perspectives de
développement la question
du renouvellement urbain.
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 Quels sont les atouts
de Barentin du point de
vue économique?

 Une gestion
entreprenante et
dynamique des zones
d’activités.

 La proximité de
Rouen qui offre un
bassin de ressources
important.

 Une situation
géographique dans la
Haute-Normandie qui, à
l’avenir, obtiendra un
caractère stratégique
tout particulier (Axe de
développement
économique entre
Rouen et Le Havre -
connexion à l’A29)
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